CUC QUANLY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN Sy Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THI HANH AN DAN SU
TINH PONG NAI
S6: 261/TB-THADS(KV4) Déng Nai, ngay 02 thang 02 ndm 2026.
THONG BAO

V& viéc ban d4u gia tai san (Lan 3)

Can cur Dléu 101 Luét thi hanh 4n dan sy,

Can cr Quyét dinh sb 31/2025/QDST-KDTM ngay 10 thang 4 nam 2025 cua
Tda 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai; Quyét dinh thi hanh 4n sb
116/QD.CCTHADS ngay 20 thang 5 ndm 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén Théng Nhét, tinh Df)ng Nai;,

Can ctr Quyét dinh sb 76/2025/QDST-KDTM ngay 10 thang 4 nam 2025 cua
Toa 4n nhén dan thanh pho Bién Hoa, tinh Péng Nai; Quyét dinh thi hanh 4n sb
131/Qb.CCTHADS ngay 10 thang 6 ndm 2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Théng Nhat tinh Ddng Nai;

Cian cir Quyét dinh cudng ché thi hanh 4n sé 800/QP- CCTHADS ngay 01
thang 8 nim 2025 ctia Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai — Phong
Thi hanh an dén sy Khu vuc 4;

Cén ctr Bién ban ke bién tai san ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Thi hanh an
dan sy tinh Dong Nai — Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vyc 4.

Cin cir két qua thdm dinh gia theo Chimg thu Tham dinh gid s6
317/2025/296/CT ngay 29 thang 9 nam 2025 cia Cong ty ch phan thdm dinh gia
Minh Phét, dia chi: S6 B14, dudng Phan Chu Trinh, Khu ph Hoa Lur, phudng
Trén Bién, tinh Dong Nai.

Cin ¢t Quyét dinh giam gla tai san sb: 24/QP-THADS -KV4 ngay 26 thang
01 nim 2026 clia Chap hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Ddng Nai — Phong
THADS Khu vuc 4.

Cin cir Hop ddng dich vu ddu gi4 tai san sb 39.2/2025/HDDV/THS-BN
ngdy 28 thang 01 ndm 2026 giita Cong ty d4u gi4 hop danh Chinh Nghla va Chép
hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Pdng Nai — Phong Th1 hanh an dan sy Khu
vuc 4.

Cin cir Quy ché cudc du gia sb 39. 2/2025/QCPG-CN ngay 28 thang 01
nim 2026 ciia Cong ty d4u gid hop danh Chinh Nghfa — try s¢ chinh: S6 65
dudng 05 KDC Hiép Thanh 3, phudng Phu Li, TP. Hb Chi Minh hoiic CN Péng
Nai: S6 D4, T6 4, duong Nguyén Ai Quéc, Khu phé 1, phudng Trang Dai, tinh
Bong Nai.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan syt tinh Pdng Nai — Phong Thi hanh én dén
su Khu vuc 4 thong bao cho:

Bén dugc thi hanh an: Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB), dia chi: Toa
nha The Hallmark, S6 15 Tran Bach Ding, phuomg Tht Thiém, quan Thu D,
thanh ph6 H5 Chi Minh — dai dién theo 1 lly quyén dng Duong Dirc Linh.
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Bén phai thi hanh 4n: Céng ty TNHH Phat Thién An, dia chi: 92A/2 Khu
phd 7, phudng Tan Hoa, thanh phd B1en Hoa, tinh Péng Nai.

Ong Nguyén Quang Long, ba Tran Thj Hai Nguyén, dia chi: 36/2 Té 10,
Khu phd 7, phudng Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Théng bio ban d4u gia tai san sau:

Tai san dam bao thi hanh 4n: Dién t1ch d& nghi ban déu gid 1a 9515,5m? va
tai san gan lién trén dt thuoc thua dAt s6 81, t& ban db 16, toa lac tai xd Quang
Trung, huyen Théng Nhat tinh Pdng Nai (nay 12 x3 Gia Kiém, tinh Dong Nai),
theo Glay chung nhén quyén su dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan
lién véi dat s6 CO 140470 cap ngdy 26/06/2018 dimg tén dng Nguyén Quang
Long. Dién tich theo gidy chimg nhan 12 9838,5m?; Trong d6: dién tich dugc cap
1a: 9456,5m?, dién tich khong dugc cap 1a: 382,0m?, muc dich st dung: dat trong
cdy lau ndm, thm han sir dung: dén ngay 31/ 12/2049

Theo phiéu do dac chinh Iy thira dit s§ 1265/2025 ngay 17/06/2025 cua Vin
phong dang ky dét dai tinh Pdng Nai chi nhanh Théng Nhét dugc giéi han béi cac
diém: (1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,a,b,¢,d,15,16,.....28,1) thira d4t c6 dién tich
13: 9515,5m? :

* Cong trinh xay dung va tai san gz‘m lidn trén dit gém:

+ 01 nha xudng dién tich: 2.800m? Két ciu: khung thép tién ché, vi kéo
thép, cot thép, xa gd thép, maéi lop ton.

+ 01 nha cong nhén dién tich: 96m? Két ciu: méng, cot dim bé tong cdt
thép, mai lop ton, tudong xdy gach, cira di khung sit boc ton, nén bé téng cdt thép,
lat gach ceramic.

+ 01 nha bao vé dién tich: 28m? Két cu: méng, cot ddm bé tong cdt thép,
mai ngobi, tuong xay gach, ctra di sét, kinh, nén bé tong cbt thép, 14t gach ceramic.

+ 01 nha vé sinh dién tich: 8,3m?; Két cAu: khung thép, cdt thép, vach ton,
nén bé téng cbt thép, lat gach ceramic, mai ton.

+ 01 hé théng chiéu séng (binh dién 37 kva). »

+ Séan, nén bé tong dién tich: 4391.2 m?; Két ciu: nén lang bé tong, xi mang.

+ Cdng, tudng rio dién tich: 296,3 m?; Két ciu: cdng sit kéo, tuong xay gach
block.

* Ciy trong trén dit:

+ 04 cdy g6 do: duong kinh gbc khoang 25cm, cao khoang 6m.

+ 01 cay xa cir: dudng kinh gbc khoang 50cm, cao khoang 6,5m.

+ 01 cay vi sira: dudng kinh gdc khoang 12cm, cao khoang 3,5m.

+ 01 cdy vu sita: dudng kinh géc khoang 20cm, cao khoang 3,5m.

+ 01 céy chdm chom: dudng kinh géc khoang 12cm, cao khoang 3,5m.

+ 01 céy chém chém: dudng kinh géc khoang 20cm, cao khoang 6,5m.

Chit y: (Chi ti¢t xem t(u chirng thur, bién ban ke bién xi¥, Iy tai san va phiéu
do dac va chinh ly thira dat),

Tai san néu trén dugc d4u gia theo nguyén trang (bao gdm nguyén trang tai san,
tinh trang phép Iy va céc rii ro tiém 4n) va theo phuong thirc “c6 sao ban vay”,
Ngudi tham gia ddu gia tai san c6 trach nhiém tim hiéu théng tin, théng tin quy
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hoach, xem xét thyc trang tai sdn va tu x4c dinh chét luong, sb lugng, tinh trang
cua tai san theo hién trang thuc té va hd so phép Iy tai san déu gi4, hidu rd quyén
loi, nghia vy, trach nhiém va riii ro phat sinh ciia viéc mua tai san diu gi, dong thoi
cam két khéng khiéu nai, tranh chép, khéi kién sau khi trang d4u gia.

Déi vé6i dét va cong trinh xdy dyng trén dét chua dugc ding ky, phan dién tich
dét ting, gidm so véi gidy chimg nhan, hét thoi han sir dung (néu c6) thi ngudi mua
tai san d4u gia tir lién hé co quan nha nuéc c6 thdm quyén dé dugc cap nhat, cip dbi
giéy ching nhan, gia han thoi han sir dung, tu chiu cac chi phi lién quan.

Viéc dAu gié tai san dugc td chirc thuc hién lién tuc theo ding thoi gian, dia
diém d4 théng bio, trir truong hop bt kha khang. B4t kha khang 14 c4c su kién
bao gom nhung khéng gi6i han céc trudng hop nhu: vin ban chi dao clia co quan,
c4 nhan c6 thdm quyén, thién tai, hoa hoan, Iii lut, chién tranh, dich bénh... vi
céc truong hop tuong tu theo quy dinh ctia BJ luat Dan su 2015. Trong truong
hop viéc tién hanh thi tuc d4u gia khong thé thuc hién dugc do céc trudng hop
bit kha khang thi t§ chirc d4u gi4 tai san, ngudi c6 tai san d4u gia va khach hang
tham gia d4u gia phai thuc hién theo phuong 4n théng nhét giira tb chirc déu gia
tai sdn va ngudi c6 tai san ddu gid, ddng thoi cac bén khéng phai bdi thudng thiét
hai cho nhau. .

1. Gia khéi diém, buére gia ciia tai san ddu gia:

+ Gia khéi diém tai san: 20.716.084.800 ddng (Bang chit: Hai muoi 1, bdy
trdm muedi sdu triéu, khong trdm tdm muoi bon nghin, tém tridm déng). Gia khéi
diém trén chwa bao gdm cac loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san du gi4.

+ Buéc gia toi thiéu cho tirng tai san: 5.000.000 ddng (Nam triéu déng).

2. Ngudn gbc, gidy t& vé quyén s& hiru, quyén sir dung d6i véi tai sin ddu
gia:

- Tai san thudc s& hiru clia cia 6ng Nguyén Quang Long dugc dua ra ban
d4u gi4 dé bao dam thi hanh Béan 4n theo quy dinh phép luat;

- Do Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai cung cip va chju trach nhiém vé moi
vAn d& phép 1y lién quan dén trinh ty, thi tuc thi hanh 4n va tai san d4u gi4. Gom
cé4c gidy to phép 1y sau: ‘

- Ban 4n s6 31/2025/QDST-KDTM ngay 10/04/2025 ctia Toa 4n nhan dan

thanh phd Bién Hoa;
- Ban 4n s6 76/2025/QDST-DS ngay 10/04/2025 ciia Toa 4n nhan dén thanh
phd Bién Hoa;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu s6 116/QP-CCTHADS ngay
20/05/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théng Nhit;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu s6 131/QD-CCTHADS ngay
10/06/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théng Nhét;

- Quyét dinh vé& viéc cudng ché, ké bién, xir ly tai sin sé 800/QD-
CCTHADS ngay 01/08/2025 clia Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy tinh Déng
Nai - Phong Thi hanh 4n dén sy khu vyc 4;
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- Bién ban ké bién, xit Iy tai san ctia Chap hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh
Ddng Nai - Phong Thi hanh 4n dén sy khu vuc 4 ngay 15/08/2025

- Bién béan thoa thuan v& td chirc ban déu gi4 tai san ngay 07/10/2025;

- Cong vin s6 247/THADS-KV4 ngay 10/10/2025 vé viéc d& nghi ky hop
dbng ban d4u gia tai san thi hanh 4n;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién
véi dit CO 140470;

- Phiéu do dac chinh 1y thira d4t s6 1265/2025 ciia Vin phong Pang ky dat
dai tinh Pdng Nai chi nhanh Théng Nht ngay 17/06/2025;

- Chimg thu thAm dinh gi4 s6 317/2025/296/CT ngay 29/09/2025 cia Cong
ty ¢ phan thdm dinh gi4 Minh Phat;

- Céc giy to, van ban khac c6 lién quan.

3. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia diu gia va tiép nhan hd
so tham gia diu gia

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia diu gia va tiép nhan hé so tham gia déu
gia: Bit ddu tir 07 giv 30 phit ngay 30/01/2026 dén 17 giy 00 phit ngay
02/3/2026 (trong gio hanh chinh) bao g(‘“)m ca hd so khach hang dang ky g qua
duong buu dién;

+ Pja diém ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhén hd so tham gia déu
gia: Tai cong ty ddu gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi S&: 65 Dudng sb 05,
KDC Hiép Thanh 3, phuong Phii Loi, TP. H6 Chi Minh hoic tai CN Pdng Nai,
dia chi: Nha s6 D4, td 4, khu phd 1, duong Nguyén Ai Quéc, phudng Trang Dai,
tinh Bc“mg Nai.

4. Tién mua hd so moi tham gia du gia: 1.000.000 dong/01 bd hd so.

5. Thoi gian xem tai san: Tir ngdy 25/02/2026 dén ngay 27/02/2026 (trong
gi® hanh chinh) |

6. Dia diém xem tai sin: Tai noi c6 ti san déu gia.

7. Tién dit truéc (20%) gia khéi diém: 4.143.216.960 ddng (Bén ty, mot
triim bén muoi ba triéu, hai trdm muoi sdu nghin, chin trdm sdu muoi do“ng);

8. Ngay, gitr bit diu, hét han ndp tién dit trude: Tir 07 gidr 30 phut ngay
30/01/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 02/3/2026.

(Khdch hang c6 thé tw nguyén np tién dit trude ké tir khi ra niém yét thong
bdo, tién ddt trude phdi duge bdo C6 trong tai khodn ciia Céng ty Pdu gid Hop
danh Chinh Nghia trudc 17gic 00 phut ngay 02/3/2026).

9, Phwong thirc ndp tién dit truwée: Khach hang ding ky tham gia ddu gia
chuyén khoan hozc ndp truc tiép vao tai khoan dudi déy:

+ Pon vj thu huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH NGHIA - CN
TAI DONG NAI

+ §6 tai khoan: 1024173077 -

+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Ngi (SHB) - Chi nhanh Péng Nai.

+ Nbi dung: Ghi rd (Ho va tén Cé nhén/ td chitc chuyén tién dit truéc tham
gia d4u gid).
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+ Khéch hang ding ky tham gia d4u gi4, ngudi c6 tai san va td chirc du gia
c6 thé thoa thuan hinh thirc ndp tién djt truée bing bao 1anh ngan hang.

10. Thoi gian tb chirc phién d4u gia: lic 10 gid 30 phit, ngay 05/3/2026

11. Dia diém tb chirc phién ddu gia: tai CN Pong Nai: Nha s6 D4, tb 4, khu
phd 1, dudng Nguyén Ai Quéc, phudng Trang Dai, tinh Pdng Nai.

12. Hinh thirc ddu gid: D4u gi4 tryc tiép bing 10i néi tai phién diu gia

13. Phurong thirc ddu gia: Phuong thic tra gia 1én.

14. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc, diéu kién ding ky tham
gia du gid

+ Thoi gian tiép nhan hd so mdi tham gia d4u gja (trong gi®r hanh chinh): Bit diu
tir 07 gior 30 phut ngay 30/01/2026 dén 17 gidr 00 phiit ngay 02/3/2026.

+ Pja diém tiép nhan hd so tham gia d4u gja: Tai Cong ty d4u gia Hop danh
Chinh Nghia, dia chi S6: 65 Pudng sb 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Phu Lo,
TP. H6 Chi Minh hojc tai CN D("Sng Nai, dia chi: Nha s6 D4, tb 4, khu phé 1,
dudng Nguyén Ai Quéc, phudng Trang Dai, tinh Pdng Nai.

+ Piéu kién ding ky tham gia déu gia: Cc c4 nhan, tb chirc c6 nhu céu, c6
kha ning tai chinh, pht hgp véi quy dinh phép luét c6 lién quan dugc tham gia
ding ky, ngoai trir nhimg trudng hop quy dinh tai Khoan 4, Pidu 38 Luat Diu gia
tai san 2016 dugc sira dbi bd sung nim 2024 lién hé truc tiép Céng ty d4u gia
Hop danh Chinh Nghia — chi nhanh Péng Nai mua hd so ding ky moi tham gia
dAu gia. Khach hang dién diy du théng tin trong phiéu ding ky tham gia ddu gia
tai san theo mau Céng ty phat hanh va tu chju trach nhiém vé thong tin, didu kién
dang ky tham gia dau gia.

* Hd so tham gia diu gia bao gdm:

+ Phiéu ding ky tham gia du gi4 tai san (theo mau Cong ty phét hanh).

+ Phiéu tra gi4 (theo mAu Cong ty phat hanh).

+ Quy ché, thong bao diu gié tai san

+ Tai liéu, hd so phép 1y vé tai san.

* Poi véi ca nhan:

+ Pon ding ky moi tham gia mua tai san déu gia (theo mau, Cong ty phat
hanh)

+ Ban cam két xem tai san dAu gi4 (theo mAu Céng ty phat hanh);

+ CCCD/H§ chiéu (Sao y hoac mang ban chinh déi chiéu),

+ Trong truong hqp lly quyén cho nguoi khac mua hd so moi tham gia diu
gid, tham du phlen dau gia phai co glay ly quyén lap dung quy dinh phap luat
(CCCD/H$ chiéu ctia ngudi dugc ity quyén, ngudi Gy quyén sao y cong chimg)

+ Céc gidy to lién quan dén viéc da diéu kién mua tai san déu gié theo quy
dinh phép luat.

* Poi véi to chire:

+ Pon ding ky moi tham gia mua tai san d4u gia (theo mAu cong ty phét hanh)

+ Pon déing ky tham gia phai dong dau, ky ten cua ngudi dai di¢n phép luat.

+ Ban cam két xem tai san déu gi4 (theo miu Cong ty phat hanh), déng diu,
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ky tén cuia ngudi dai dién theo phdp luét

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Sao y hoéc mang ban chinh aé dbi
chiéu);

+ Bién ban hop Cong ty, quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyen vé viéc mua
tai san d4u gia trong trudng hop phap luét c6 quy dinh;

+ Trong trudng hop iy quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy ty
quyén dugc lap ding quy dinh phap luét, céc gidy to chimg minh ngudi dai dién
tham gia ddu gia hop 18; (CCCD/Hé chiéu cia ngudi ty quyén, ngudi dugc uy
quyén (sao y cong chimg). 3

+ Khéch hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) ding ky tham gia dau gia
cam két va ty chju trich nhiém truée phép luat vé cac ndi dung: thanh 14p doanh
nghiép, dang hoat dong hop phép, khong trong qué trinh gii thé, phé san, tam
ngung hoat dong theo quy dinh cua Luét Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Luru y:

+ Cac gidy t& lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san d4u gia theo quy
dinh phap luit;

+ Khéch hang tham gia ndp hd so trong thdi gian ding quy dinh, ndp truc
tiép tai tru s& cong ty hoic tai Cong ty P4u gid Hop danh Chinh Nghia - chi
nhanh Ddng Nai va khong thudc d6i tugng quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4, Piéu 38 ciia Luat P4u gié tai san nim 2016 dugc sira ddi bd
sung nam 2024; ‘

+ Nguoi dang ky tham gia phien d4u gi4 c6 trach nhidém nghién ciru k§ hd so
phép 1y cia tai san ddu gia, Quy ché, noi quy phlen d4u gia do Cong ty Piu gla
hop danh Chinh Nghia phat hanh. Moi thic méc, d& nghj lién hé véi Cong ty Pau
gi4 Hop danh Chinh Nghia truéc thoi diém dién ra phién ddu gia dé dugc hudng
dan, tra 10i. Dién thoai lién hé: 0385.79.0679

+ Truée khi mé phién dau gla tai san 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi
hanh 4n ¢6 quyén nhén lai tai sin néu nop d tién thi hanh 4n va thanh todn céc
chi phi thyc te, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc déu
gia. Nguorl phai thi hanh 4n c6 trach nhlem hoan tra phi tén thyc te hop ly cho
nguoi diang ky mua tal san. Muc ph1 ton do céc bén thoa thuan; néu khéng thoa
thuéin dugc thi yéu ciu Toa 4n giai quyét.

(Luu y: Thong béao thay cho Thu méi tham gia, tham dy dau gia).

Vay, thong bao dé Ngan hang TMCP Phuong Dong; ong Nguyén Quang
Long, ba Tran Thi Hai Nguyén biét./.

Noi nhin:
- Puong sy;
- UBND x4 Gia Kiém,;
- VKSND Khu vyc 4;
- Trang théng tin dién tir cia THADS tinh Ddng Nai;
- Lvu: VT, HSTHA.
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